BOLETIN INFORMATIVO
TRIBUTARIO LA-2026-0021

DECRETO EJECUTIVO NO. 440

REGLAMENTO ESPECIAL PARA LA
_ APLICACION
DEL REGIMEN DE INCENTIVOS
TRIBUTARIOS PARA
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
PREVISTO EN LA LRTI.

R.O. 3. S No. 319 06 julio 2026




Regula la aplicacion del incentivo tributario de rebaja del IR por
donaciones de viviendas de interés social o valores para su
financiamiento, previsto en la Ley Reformatoria a la Ley de
Régimen Tributario Interno para Incentivar la Construccion de

Viviendas de Interés Social y Reducir el Deficit Habitacional con
un limite maximo 30% del IR causado en cada ejercicio fiscal.




Para instrumentar la donacion y rebaja del IR, el donante y el ente rector de vivienda
deben suscribir un convenio de donacion que contendra:

a. Las partes intervinientes;
b. Segmento de donacion;
c. Valor de la donacion; Para la donacion del

d. Especificaciones técnicas de la vivienda (segmento §incentivo del segundo
1); segmento, el convenio
e. Plazo de ejecucion y cronogramas de entrega de J debera contener, al
vivienda (segmento 1); menos, lo dispuesto en los
f. Mecanismos de supervision y control (segmento 1); literales a), b), c), g) y h).
g. Condiciones de entrega y recepcion;

h. Obligaciones de las partes.




Donacion de vivienda de interés social del

segmento 1 (subsidio total del Estado): Donacion para el subsidio parcial
-Transferencia a titulo gratuito de una vivienda (segmento 2):

de interés social que cubre la totalidad del -Transferencia del valor

subsidio estatal. correspondiente al subsidio parcial del
-Rebaja sera el 100% de la vivienda vigente a la Estado.

fecha de la donacion. -El valor sujeto a rebaja es el monto
-No se incluye dentro de este valor, el precio o efectivamente donado para cubrir dicho
avaluo del terreno cuando sea de propiedad del subsidio parcial.

beneficiario o del Estado.

La rebaja del IR equivale 100% del valor donado, que no podra exceder el 30% del IR causado
en el ejercicio fiscal respectivo.




Cuando se notifique la conclusion de la o las viviendas a ser donadas, se notifica al ente rector de
habitat y vivienda para que, en el término maximo de 10 dias, y previa revision de la entidad, se
suscriba el acta de entrega-recepcion.

Suscrita el acta de entrega-recepcion, el ente rector de habitat y vivienda emitira a través de la

ventanilla Unica digital, la certificacion que determine el valor donado correspondiente al 100% del
valor de la o las viviendas construidas y efectivamente entregadas.

El acta de entrega-recepcion vy la certificacion constituyen los habilitantes para que el donante aplique
la rebaja directa del 100% del valor donado de su IR causado en el ejercicio fiscal respectivo,
observando el limite del 30%.




El calculo del limite del 30% del IR causado se realiza tomando como base el
impuesto causado determinado, sin considerar en la utilidad contable el valor de la
donacion.

El monto de la donacion que exceda del limite asi determinado se registrara como

gasto no deducible en la conciliacion tributaria para establecer el impuesto causado
final.

Los contribuyentes con IR Unico, de liquidacion mensual, pueden compensar la donacion en
cada periodo dentro del ejercicio corriente respetando el limite del 30% del impuesto
causado en el ejercicio fiscal completo, siempre que la donacion este perfeccionada.




Se publicara y mantendra actualizado el modelo de convenio, listado de requisitos, plazos e atencion, al catalogo
de necesidades, el cupo fiscal disponible, el registro de certificados emitidos y los informes anuales de evaluacion.

El ente rector de habitat y vivienda y el SRI deben emitir, la normativa secundaria necesaria para la
implementacion del presente Reglamento en un término maximo de 30 dias contados desde la publicacion del
presente Decreto Ejecutivo en el R.O.

-Para garantizar la operatividad del incentivo tributario para el ejercicio fiscal 2026, el ente rector de habitat y
vivienda debe publicar el modelo de convenio, el listado de requisitos y el procedimiento operativo dentro del
término de 10 dias contados desde la publicacion en el R.O. de este Decreto Ejecutivo.

-La UAFE, en el término maximo de 30 dias contados a partir de la publicacion del presente Decreto Ejecutivo en
el R.O, debe emitir los formularios, mecanismos y demas instrumentos para la verificacion del origen licito de los
recursos econodmicos destinados a las donaciones
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